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[bookmark: _Toc31744]
[bookmark: _Toc12770][bookmark: _Toc1148236491]一、概述
[bookmark: _Toc30566][bookmark: _Toc1122652295]（一）需求背景
填写说明：本部分内容主要介绍项目立项前，目前市场、监管机构对业务实施目标的需求急迫程度和市场的预期判断，国内外同业状况，公司该业务管理领域存在的主要问题、痛点，介绍立项的主要依据（如有）。该部分内容为必填。
信评及资产池管理系统优化，提升易用性，更加贴合实际投研工作中各业务场景，从而提升投研效率。
[bookmark: _Toc625799523][bookmark: _Toc18723]（二）需求目标
填写说明：简要描述为了解决需求背景中提到的主要业务问题及痛点，系统应实施达成的业务目标。该部分内容为必填。


[bookmark: _Toc14723][bookmark: _Toc1585163702]（三）用户与角色
填写说明：本部分内容描述项目投产后的用户和角色。该部分内容为必填。
证券业务相关研究人员、投资人员、审批人员。
[bookmark: _Toc164214832][bookmark: _Toc4684]（四）需求价值衡量标准
待补充
[bookmark: _Toc14879][bookmark: _Toc442195029]（五）术语定义
[bookmark: _Toc1678433783][bookmark: _Toc23628]二、需求范围
功能列表：
	提出人
	需求内容

	越艳总
	批量处理待办以及批量撤回已办

	楼凌霄
	调整信用审批流程 涉及主体/债券/abs流程 信用中心负责人调整为审批小组

	景烨
	可以导入yy评级和信用分析

	余雷
	单个主体，入池/跟踪1年后，是否能够自动触发跟踪流程，在个人代办任务中显示

	余雷
	持仓数据源切换到估值系统

	楼凌霄
	信评-am4接口优化

	于涛→李小亮
	沪深300指数成分股属于重点池，成分股的变动时自动更新在池股票（通过定时任务实现自动出入池）

	于涛→李小亮
	增加重检提示功能 例如，在每年的5.1-6.30之前要求研究员对所覆盖的股票进行重检提示

	李小亮
	股票批量出入池

	李小亮
	股票入池流程随制度改造

	邓哲迅
	股票池接入港股数据

	吴崇睿
	管理人和其关联的基金理论上出入池应该同步

	王兴龙
	地产相关报表自动生成，支持excel导出

	楼凌霄
	增加主体维度指标（手动维护），导入建行综合融资管理相关指标

	楼凌霄
	实现信评负责人主动更改跟踪负责人


[bookmark: _Toc91403889][bookmark: _Toc22597]三、业务流程
[bookmark: _Toc774354818][bookmark: _Toc28298]四、业务需求
1. [bookmark: _Toc830525306][bookmark: _Toc14369]增加外部评级数据导入功能
提供导入页面和模板，支持业务人工导入yy评级结果和评级观点，在主体评级界面进行展示，为内部评级观点提供指导，减少跨系统查询的操作。

2. [bookmark: _Toc30041][bookmark: _Toc2142596089]信用中心负责人审批节点调整
主体、债券、ABS入池（以及相应的主体批量/ABS产品流程）、快速跟踪流程，调整为“信用审批小组”投票模式，半数以上投票通过视为通过。
当前流程：
[image: ]
期望流程：
[image: ]
说明：
（1）发起人节点：填写信评观点和级别建议（沿用现有功能）
（2）信评负责人复审节点：填写信评负责人‘内部评级’’‘入池级别’‘信评负责人信评观点’及‘展望’（不覆盖发起人填写的内容，默认显示发起人填写的内容，允许修改），选择是否经过评审部（默认否），选择投资经理代表（可手动N选1，也可不选，系统随机分配），选择研究员代表（可手动N选1，也可不选，默认为发起研究员），点击下一步向下流转，系统自动为评审小组成员生成待办；或点击回退，回到发起人补充材料。
（3）信用审批小组节点：可查看发起人和信用中心负责人的表单内容，各自填写信用评审小组‘内部评级’‘入池级别’及‘展望’（不覆盖信评负责人填写的内容，默认显示信评负责人填写的内容，允许修改，填写过程中互不可见），填写独立的“审批观点”（不更改级别可填写默认“同意”，更改级别需填写10字以上观点），点击下一步向下流转
（4）审批小组全部处理完成后，系统以‘内部评级’字段为准进行统计，>=3人内部评级数据一致，则形成评级入池结论；入池结论票数均<3，则入池级别为满足>=3票的最高级别若无需评审部审批，此时流程结束，否则按现有功能依次经过评审部三个节点审批后流程结束。

3. [bookmark: _Toc29224]股票入池流程优化
[bookmark: _Toc5897]3.1入池流程适配制度
流程现状：
[image: ]
改造内容：
（1）池管理员审批更名为业务部门投研秘书检查（角色需支持配置用户，目前由李小亮/武振宇担任，任意用户通过则向下流转）
（2）投研联席会成员改为权益团队负责人、业务部门负责人，取消组长节点。（角色需支持配置用户，目前由卢博森、刘洪波担任）
（3）重点池及核心池审批规则均为审批组全部同意，其中，核心池只能从当前重点池中进行筛选
[bookmark: _Toc27759]3.2新增股票批量出入池流程
在2.1流程调整的基础上，支持股票批量出入池
4. [bookmark: _Toc7758]股票池管理优化
（1）根据沪深300成分股的变动，自动更新在池股票
（2）每年5月1号针对重点池、核心池在池股票且没有在途流程的，给相应研究员发起待办，提示其进行重检；6月30仍未处理流程的系统自动出池
（3）接入财汇港股数据【港股基本信息表】，与股票公用入池流程
5. [bookmark: _Toc14315][bookmark: _GoBack]基金自动出池
（资配部）私募基金管理人出池后其发行的基金自动出池
6. [bookmark: _Toc19738]主体跟踪流程自动发起
当单个主体最近一次跟踪/入池时间距当前时间>=365天，则自动发起快速跟踪流程，并推送到相应的研究员的个人待办任务
（若存在已发起但研究员未处理的跟踪/入池流程，系统自动终止历史流程。若存在已发起且研究员已处理的跟踪/入池流程，则本次无需发起）
7. [bookmark: _Toc22631]地产相关报表自动生成，支持excel导出
3张统计报表样例见附件




8. [bookmark: _Toc17188]持仓数据源切换到估值系统
背景：解决AM4不提供非交易日持仓数据的问题
表范围：
证券持仓表---TACCOUNTZQJC
证券信息---TZQXX
基金账套信息----TFUNDINFO
实效性：数仓T+1提供
9. [bookmark: _Toc21874]信评-am4接口优化
（1）信用债取消推送；
（2）abs代码更新后重新推送（手动关联正式代码的场景，由代码关联触发重新推送；根据财汇自动更新正式代码的场景，系统自动重新推送）。
（3）目前已实现部分资产，入池结果和内评数据实时自动同步至AM目前已实现部分资产，入池结果和内评数据实时自动同步至AM4。3期需支持剩余未同步的所有资产（如基金类、股票类等），遵照AM4接口格式要求，实时自动同步至AM4。-0712
10. [bookmark: _Toc32166]批量审批
支持批量审批和撤回审批（全选及多选记录进行审批）
（1） 【流程管理】-【待处理流程】/桌面【待办任务提醒】
在当前环节一致的情况下，允许多选或全选进行批量处理
（2） 【流程管理】-【已处理流程】/桌面【已办任务提醒】
允许批量撤回至当前用户节点，支持重新审批。
11. [bookmark: _Toc9121]主体库指标增加
(1)为主体层面增加若干指标，文本类型，包括行内评级、客户政策、行业政策、各类黑白名单等属性，显示在主体库管理界面，可批量手动维护。考虑到后续可能有新的管理维度，多留几个空白指标。
(2)导入建行综合融资管理相关指标。
12. [bookmark: _Toc25118]跟踪负责人调整
后续实现信评负责人主动更改跟踪负责人的操作方法。

13、 主体池、债券池根据最新制度调整。包括：池名称修改（可能）、建立内评等级和入池级别的映射关系，业务人员选择内评等级后，自动映射出入池级别（如AA对应III级A池）-0712
[image: mmexport1720777675174 (1)]

14、新增“是否穿透至单一主体”字段，必填项，码值“是/否”；若选“是”，则必填“穿透主体名称”。字段的编辑、入池展示、统计查询等设计，参考“信用风险主体”字段。-0712
[bookmark: _Toc926120711][bookmark: _Toc12487]五、其他要求
填写说明：本需求特有的要求，包括最大的用户数、用户体验、操作便捷性、上线时间等要求等。该部分内容为选填。
1、根据开发难度、开发周期等，沟通分批上线。
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		附表：投向房地产领域的债券

		序号		部门		信托项目名称		债项名称		发行人		投资额（万元）																				备注

												2021年末		2022年3月		2022年6月		2022年9月		2022年12月		44986		45078		45170		45261		45352

		1		上海		建信信托-瑞享双辉标准化债权投资集合资金信托计划B类2号		白玉兰A2		金光纸业(中国)投资有限公司		1500		0		0		0		0		0

		2		上海		建信信托-瑞享双辉标准化债权投资集合资金信托计划B类3号		白玉兰A2		金光纸业(中国)投资有限公司		1700		0		0		0		0		0

		3		上海		建信信托-瑞享双辉标准化债权投资集合资金信托计划B类7号		白玉兰A2		金光纸业(中国)投资有限公司		2550		0		0		0		0		0

		4		上海		建信信托-瑞享双辉标准化债权投资集合资金信托计划B类11号		白玉兰A2		金光纸业(中国)投资有限公司		3400		10000		0		0		0		0

		5		上海		建信信托-瑞享双辉标准化债权投资集合资金信托计划A类2号		白玉兰A2		金光纸业(中国)投资有限公司		4250		0		0		0		0		0

		6		上海		建信信托-瑞享双辉标准化债权投资集合资金信托计划B类48号		白玉兰A2		金光纸业(中国)投资有限公司		5100		0		0		0		0		0

		7		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		星河03B		星河实业(深圳)有限公司		5950		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0		0		物业资产REITs，无发行人概念，星河实业(深圳)有限公司提供增信

		8		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		珑悦权益		天津金茂信和投资管理有限公司		6800		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0		0		物业资产REITs，无发行人概念，金茂投资管理(上海)有限公司回购增信

		9		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		联发优B		联发集团有限公司		7650		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0		0		购房尾款ABS，无发行人概念，联发集团有限公司提供增信

		10		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		君美2优		美的置业集团有限公司		8500		0		0		0		0		0		0		0		0		0		购房尾款ABS，无发行人概念，美的置业集团有限公司为底层债务人

		11		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		金茂权益		天津金茂信和投资管理有限公司		9350		10000		10000		10000		20000		0		0		0		0		0		物业资产REITs，无发行人概念，金茂投资管理(上海)有限公司回购增信

		12		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		华发R2优		珠海华发实业股份有限公司		10200		10000		10000		10000		0		0		0		0		0		0		物业资产REITs，无发行人概念，珠海华发实业股份有限公司、珠海华发集团有限公司增信

		13		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		大融城2B		珠海安石宜奈投资中心(有限合伙)		11050		10000		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0		物业资产REITs，无发行人概念，光大嘉宝股份有限公司回购增信

		14		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20美置01		美的置业集团有限公司		11900		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		15		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划 		19印力2A		珠海市懋德诚投商业发展有限公司		12750		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0		0		物业资产REITs，无发行人概念，万科子公司珠海市懋德诚投商业发展有限公司、印力集团控股有限公司差补增信

		16		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划 		兆玺02优		厦门益悦置业有限公司		13600		10000		0		0		0		0		0		0		0		0		尾款ABS，无发行人概念，建发房地产集团有限公司为底层债务人

		17		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划 		20天恒置业PPN003		北京天恒置业集团有限公司		14450		10000		0		0		0		0		0		0		0		0

		18		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划 		20飞驰创信ABN001优先		深圳市前海建合投资管理有限公司		15300		10000		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0		ABN，无发行人概念， 首创置业股份有限公司为底层债务人

		19		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20飞驰创信ABN001优先		深圳市前海建合投资管理有限公司		16150		10000		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0		ABN，无发行人概念， 首创置业股份有限公司为底层债务人

		20		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划 		20厦特01		厦门经济特区房地产开发集团有限公司		17000		10000		0		0		0		0		0		0		0		0				167091.SH		0.0000		0.0000		0

		21		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20美置06		美的置业集团有限公司		17850		10000		10000		0		0		0		0		0		0		0				175036.SH		0.0000		0.0000		0

		22		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20建发集MTN003		厦门建发集团有限公司		18700		10000		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0				102001509.IB		0.5918		0.5918		0.5917808219

		23		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20龙湖05		重庆龙湖企业拓展有限公司		19550		10000		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0				163900.SH		0.5726		2.5726		0.5726027397

		24		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20华侨城MTN005		华侨城集团有限公司		20400		0		0		0		0		0		0		0		0		0				102001955.IB		0.7836		0.7836		0.7835616438

		25		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20建集Y9		厦门建发集团有限公司		21250		10000		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0				175379.SH		0.8329		0.8329		0.8328767123

		26		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20保利发展MTN005		保利发展控股集团股份有限公司		22100		0		0		0		0		0		0		0		0		0				102002161.IB		0.0000		0.8603		0.8602739726

		27		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		17滨房01		杭州滨江房产集团股份有限公司		22950		10000		10000		10000		0		0		0		0		0		0				112607.SZ		0.0000		0.0000		0

		28		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20联发集MTN003		联发集团有限公司		23800		10000		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0				102002210.IB		0.0000		0.8795		0.8794520548

		29		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20建Y11		厦门建发集团有限公司		24650		10000		10000		10000		0		0		0		0		0		0				175508.SH		0.0000		0.0000		0

		30		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20粤珠江MTN003		广州珠江实业集团有限公司		25500		10000		10000		10000		3500		3500		3500		3500		3500		0				102002246.IB		0.0000		0.9068		0.9068493151

		31		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划		17绿城房产MTN001		绿城房地产集团有限公司		26350		0		0		0		0		0		0		0		0		0				101754011.IB		0.0000		0.0000		0

		32		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划		23卓越商业MTN002		深圳市卓越商业管理有限公司																6000		6000		6000

		33		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划		23中骏集团MTN001		厦门中骏集团有限公司																5000		5000		5000

		34		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划		23中骏集团MTN002		厦门中骏集团有限公司																4000		4000		4000

		35		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划		23华宇集团MTN001		重庆华宇集团有限公司																4000		4000		4000

		36		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划		20厦特01		厦门经济特区房地产开发集团有限公司		10000		10000		0		0		0		0		0		0		0		0				167091.SH		0.0000		0.0000		0

		37		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		21君粤1A		美的置业集团有限公司		10000		10000		10000		3000		3000		0		0		0		0		0				189135.SH		0.0000		0.0164		0.0164383562

		38		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划		19中铁03		中国铁建房地产集团有限公司		10000		10000		10000		5000		0		0		0		0		0		0				151293.SH		0.0000		1.1836		1.1835616438

		39		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		21华远01		华远地产股份有限公司		10000		10000		10000		2000		2000		2000		2000		2000		2000		0				175723.SH		0.0000		1.0493		1.0493150685

		40		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		21电建地产MTN002		中国电建地产集团有限公司		10000		10000		10000		20000		20000		20000		0		0		0		0				102100731.IB		0.0000		1.2740		1.2739726027

		41		证券		建信信托-货币通宝现金管理集合资金信托计划		创恒06A		碧桂园地产集团有限公司		10000		10000		0		0		0		0		0		0		0		0				136035.SZ		0.0000		0.0000		0

		42		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		21华远03		华远地产股份有限公司		10000		10000		27000		27000		27000		27000		27000		27000		27000		27000				188247.SH		0.0000		1.4164		1.4164383562

		43		证券		建信信托-恒鑫安泰债券投资集合资金信托计划		20美置01		美的置业集团有限公司		10000		0		0		0		0		0												163171.SH		0.0000		0.0000		0

		44		证券		建信信托-恒鑫安泰债券投资集合资金信托计划		20周大福ABN001次		西藏林芝汇福投资有限公司		10000		10000		10000		10000		0		0										底层资产为成熟物业，原始权益人为非房机构		082000010.IB		0.0000		15.0082		15.0082191781

		45		证券		建信信托-恒鑫安泰债券投资集合资金信托计划		荣盛ABS资产支持证券化		荣盛房地产发展股份有限公司		10000		0		0		0		0		0												0		0.0000		0.0000		0

		46		证券		建信信托-恒鑫安泰债券投资集合资金信托计划		17颐和04		颐和地产集团有限公司		0		0		0		0		22245		22245												145774.SH		0.0000		0.0000		0

		47		证券		建信信托-阳光1号债券投资信托		17绿城房产MTN001		绿城房地产集团有限公司		40000		0		0		0		0		0										第16期/第22期浙江行投资组合		101754011.IB		0.0000		0.0000		0

		48		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		18金地04		金地(集团)股份有限公司		3076		3000		3000		3000		0		0		0		0		0		0				143658.SH		0.0000		0.3808		0.3808219178

		49		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20金地MTN001A		金地(集团)股份有限公司		9949		10000		10000		10000		0		0		0		0		0		0				102000575.IB		0.0000		0.2274		0.2273972603

		50		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		18华润置地MTN002B		华润置地有限公司		35998		35000		35000		35000		35000		35000		0		0		0		0				101800340.IB		0.0000		0.2301		0.2301369863

		51		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20招商蛇口MTN001A		招商局蛇口工业区控股股份有限公司		5012		5000		5000		5000		5000		0		0		0		0		0				102000277.IB		0.0000		0.1589		0.1589041096

		52		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		18住总01		北京住总集团有限责任公司		6056		6000		6000		6000		6000		6000		0		0		0		0				143567.SH		0.0000		0.2493		0.2493150685

		53		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20人才安居MTN001		深圳市人才安居集团有限公司		54905		55000		55000		55000		55000		55000		0		0		0		0				102000758.IB		0.2822		2.2795		0.2821917808

		54		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20住总01		北京住总集团有限责任公司		996		5000		5000		5000		5000		5000		0		0		0		0				163457.SH		0.2658		2.2658		0.2657534247

		55		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20住总01		北京住总集团有限责任公司		3985		0		0		0		0		0		0		0		0		0				163457.SH		0.2658		2.2658		0.2657534247

		56		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		17金地01		金地(集团)股份有限公司		19637		19500		0		0		0		0		0		0		0		0				143175.SH		0.0000		0.0000		0

		57		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20万科01		万科企业股份有限公司		3006		4000		4000		4000		0		0		0		0		0		0				149056.SZ		0.1781		2.1781		0.1780821918

		58		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20万科01		万科企业股份有限公司		15028		0		0		0		0		0		0		0		0		0				149056.SZ		0.1781		2.1781		0.1780821918

		59		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20保利01		保利发展控股集团股份有限公司		10028		10000		10000		10000		10000		10000		0		0		0		0				163301.SH		0.2274		2.2219		0.2273972603

		60		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		19龙湖01		重庆龙湖企业拓展有限公司		2002		0		0		0		0		0		0		0		0		0				155189.SH		0.0000		1.1151		1.1150684932

		61		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20金地MTN002		金地(集团)股份有限公司		14958		10000		10000		0		0		0		0		0		0		0				102001122.IB		0.0000		0.4000		0.4

		62		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		18龙湖03		重庆龙湖企业拓展有限公司		4003		4000		4000		4000		0		0		0		0		0		0				143583.SH		0.0000		0.5589		0.5589041096

		63		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		18金地01		金地(集团)股份有限公司																				0				143520.SH		0.0000		0.1890		0.1890410959

		64		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		18金地01		金地(集团)股份有限公司																				0				143520.SH		0.0000		0.1890		0.1890410959

		65		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		16龙湖06		重庆龙湖企业拓展有限公司																				0				136546.SH		0.0000		0.5068		0.5068493151

		66		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20金融街资MTN001		北京金融街资本运营中心																				0				102001544.IB		0.6000		2.6000		0.6

		67		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20金融街资MTN001		北京金融街资本运营中心																				0				102001544.IB		0.6000		2.6000		0.6

		68		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		21龙湖05		重庆龙湖企业拓展有限公司																				0				188560.SH		1.5863		3.5836		1.5863013699

		69		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20金街01		金融街控股股份有限公司																				0				149174.SZ		0.0000		0.5342		0.5342465753

		70		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20金街01		金融街控股股份有限公司																				0				149174.SZ		0.0000		0.5342		0.5342465753

		71		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20大悦01		大悦城控股集团股份有限公司																				0				149189.SZ		0.5644		2.5644		0.5643835616

		72		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20大悦01		大悦城控股集团股份有限公司																				0				149189.SZ		0.5644		2.5644		0.5643835616

		73		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20金街02		金融街控股股份有限公司																				0				149196.SZ		0.5836		2.5836		0.5835616438

		74		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		19华侨城MTN002		华侨城集团有限公司																				0				101900945.IB		0.0000		0.0000		0

		75		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		17保利房产MTN002		保利发展控股集团股份有限公司																				0				101754126.IB		0.0000		0.0000		0

		76		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		19华侨城MTN004		华侨城集团有限公司																				0				101901523.IB		0.0000		0.0000		0

		77		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20保利发展MTN001		保利发展控股集团股份有限公司																				0				102000152.IB		0.1233		0.1233		0.1232876712

		78		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		18华侨城MTN001		华侨城集团有限公司																				0				101800545.IB		0.2932		0.2932		0.2931506849

		79		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20华侨城MTN003		华侨城集团有限公司																				0				102001506.IB		0.5918		0.5918		0.5917808219

		80		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20华侨城MTN004		华侨城集团有限公司																				0				102001659.IB		0.6301		0.6301		0.6301369863

		81		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20华侨城MTN004		华侨城集团有限公司																				0				102001659.IB		0.6301		0.6301		0.6301369863

		82		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20保利发展MTN004		保利发展控股集团股份有限公司																				0				102001073.IB		0.3808		0.3808		0.3808219178

		83		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		17保利房产MTN001		保利发展控股集团股份有限公司																				0				101754116.IB		0.0000		0.0000		0

		84		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20保利03		保利发展控股集团股份有限公司																				0				163633.SH		0.4575		2.4466		0.4575342466

		85		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		21京住总集MTN002		北京住总集团有限责任公司																				0				102101706.IB		1.6301		1.6274		1.6301369863

		86		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		21京住总集MTN003B		北京住总集团有限责任公司																				0				102101899.IB		1.6877		1.6849		1.6876712329

		87		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20华侨城MTN005		华侨城集团有限公司																				0				102001955.IB		0.7836		0.7836		0.7835616438

		88		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20建集Y9		厦门建发集团有限公司																				0				175379.SH		0.8329		0.8329		0.8328767123

		89		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20保利发展MTN002		保利发展控股集团股份有限公司																				0				102000627.IB		0.2548		0.2548		0.2547945205

		90		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20招商蛇口MTN002A		招商局蛇口工业区控股股份有限公司																				0				102001578.IB		0.0000		0.6110		0.6109589041

		91		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		17金融街MTN001B		金融街控股股份有限公司																				0				101759009.IB		0.0000		0.0000		0

		92		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20华润控股MTN002A		华润置地控股有限公司																				0				102000939.IB		0.0000		0.3178		0.3178082192

		93		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20金茂投资MTN002		上海金茂投资管理集团有限公司																				0				102001350.IB		0.0000		0.4959		0.495890411

		94		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		20联发集MTN003		联发集团有限公司																				0				102002210.IB		0.0000		0.8795		0.8794520548

		95		证券		建信信托-盛景通盈债券投资集合资金信托计划		21首开MTN001		北京首都开发股份有限公司																				0				102100432.IB		1.1781		3.1753		1.1780821918

		96		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈3号固收类集合资金信托计划		17绿城房产MTN004		绿城房地产集团有限公司																								101754079.IB		0.0000		0.0000		0

		97		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈3号固收类集合资金信托计划		21粤珠江SCP005		广州珠江实业集团有限公司																								012105143.IB		0.0000		0.0000		0

		98		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈3号固收类集合资金信托计划		20华宇G2		重庆华宇集团有限公司																								163779.SH		0.5534		2.5507		0.5534246575

		99		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈12号固收类集合资金信托计划		21旭辉01		旭辉集团股份有限公司																								175762.SH		1.1699		3.1671		1.1698630137

		100		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈12号固收类集合资金信托计划		19远洋01		远洋控股集团（中国）有限公司																								155255.SH		0.0000		1.1890		1.1890410959

		101		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈12号固收类集合资金信托计划		22远洋控股PPN001		远洋控股集团（中国）有限公司																								032200147.IB		0.0000		2.1836		2.1835616438

		102		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈12号固收类集合资金信托计划		21旭辉02		旭辉集团股份有限公司																								188454.SH		1.5315		3.5288		1.5315068493

		103		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈12号固收类集合资金信托计划		21远洋02		远洋控股集团（中国）有限公司																								188828.SH		1.7151		3.7123		1.7150684932

		104		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈13号固收类集合资金信托计划		21特房03		厦门经济特区房地产开发集团有限公司																								188138.SH		1.3699		3.3671		1.3698630137

		105		证券		建信信托-凤鸣尊享日日盈13号固收类集合资金信托计划		19沪城控MTN001		上海城投控股股份有限公司																								101900542.IB		0.0000		1.2658		1.2657534247

		106		证券		建信信托-日日通宝1号单一资金信托计划		20厦特01		厦门经济特区房地产开发集团有限公司																								167091.SH		0.0000		0.0000		0

		107		证券		建信信托-日日通宝1号单一资金信托计划		15城建01		北京城建投资发展股份有限公司																								122402.SH		0.0000		0.0000		0

		108		证券		建信信托-日日通宝1号单一资金信托计划		20联发PPN001		联发集团有限公司																								032000299.IB		0.0000		0.2082		0.2082191781

		109		证券		建信信托-日日通宝1号单一资金信托计划		21陆金开MTN002		上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司																								102100483.IB		0.1890		2.1863		0.1890410959

		110		证券		建信信托-日日通宝1号单一资金信托计划		20招商蛇口MTN001A		招商蛇口工业区控股股份有限公司																								102000277.IB		0.0000		0.1589		0.1589041096

		111		证券		建信信托-日日通宝2号单一资金信托计划		22昆城D2		昆山城市建设投资发展集团有限公司																								194683.SH		0.0000		0.4219		0.4219178082

		112		证券		建信信托-日日通宝2号单一资金信托计划		22苏州高新SCP013		苏州苏高新集团有限公司																								012281869.IB		0.0000		0.0000		0

		113		证券		建信信托-日日通宝2号单一资金信托计划		21陆金开MTN002		上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司																								102100483.IB		0.1890		2.1863		0.1890410959

		114		证券		建信信托-日日通宝3号单一资金信托计划		20联发PPN001		联发集团有限公司																								032000299.IB		0.0000		0.2082		0.2082191781

		115		证券		建信信托-日日通宝3号单一资金信托计划		22昆城D2		昆山城市建设投资发展集团有限公司																								194683.SH		0.0000		0.4219		0.4219178082

		116		证券		建信信托-日日通宝3号单一资金信托计划		20招商蛇口MTN001A		招商蛇口工业区控股股份有限公司																								102000277.IB		0.0000		0.1589		0.1589041096

		117		证券		建信信托-日日通宝3号单一资金信托计划		21陆金开MTN002		上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司																								102100483.IB		0.1890		2.1863		0.1890410959

		118		证券		建信信托-日日通宝4号单一资金信托计划		20苏州高新MTN002		苏州苏高新集团有限公司																								102001283.IB		0.0000		0.4658		0.4657534247

										总计		750,888		456,500		394,000		364,000		323,745		255,745		77,578		96,670		96,761		91,352				0		0.0000		0.0000		0
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明细监测表（2024.03）

		子公司房地产项目风险监测表（月报）

		填报机构：建信信托																																						截至：2024年3月																																																								单位：人民币万元

		序号		业务种类（下拉菜单）		业务余额		原币种		原币种业务余额		资金来源（下拉菜单）		客户情况										集团授信情况						项目情况																						债项情况																						融资风险点																		核算/登记系统名称		其他风险点		风险化解方案（如有）		已采取的风险处置措施（如有）		备注

														融资主体名称		是否属于跨行业客户（下拉菜单）		所有制类型（下拉菜单）		信用等级（下拉菜单）		资质等级（下拉菜单）		是否为集团客户		是否纳入集团并表授信管理		所属集团名称		项目名称		项目类型（下拉菜单）		容积率		项目所在市、县、区		位置类别（下拉菜单）		总投资（万元）		已投入自有资本金（万元）		项目建设进度（下拉菜单）		项目开始销（租）售时间yy-mm-dd		销售率%（按照销售金额计算）		出租类商用物业项目净现金流（万元）		债项开始日期		债项结束日期		融资形态（下拉菜单）		风险分类（下拉菜单）		拨备余额		逾期余额		逾期天数		抵押率%		已还款比例%		是否展期（下拉菜单）		是否存在违约风险（下拉菜单）		项目是否销（租）售不畅（下拉菜单）		融资及销（租）售收入是否被挪用（下拉菜单）		是否四证不全或涉嫌要件虚假（下拉菜单）		项目资本金是否按规定比例投入（下拉菜单）		是否涉嫌民间借贷（下拉菜单）		是否单价地王项目（下拉菜单）		抵押物是否包括配套公建、车库或者闲置三年以上的商品房（下拉菜单）		是否存在违规变更规划行为（下拉菜单）		融资用途是否合规（下拉菜单）

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20		21		22		23		24		25		26		27		28		29		30		31		32		33		34		35		36		37		38		39		40		41		42		43		44		45		46		47		48		49

		14		信托计划（产品）		1.00		人民币		人民币		募集资金投资		华远地产股份有限公司		否		国有企业		6				是		否		北京市华远集团有限公司		21华远04																						2021-08-18		2024-08-18		正常		正常类																																		恒生								债券

		15		信托计划（产品）		1.00		人民币		人民币		募集资金投资		南京栖霞建设股份有限公司		否		国有企业		6				是		否		南京栖霞建设集团有限公司		21栖霞建设MTN001																						2021-08-25		2024-08-25		正常		正常类																																		恒生								债券

		16		信托计划（产品）		1.00		人民币		人民币		募集资金投资		南京栖霞建设股份有限公司		否		国有企业		6				是		否		南京栖霞建设集团有限公司		22栖建01																						2022-07-06		2027-07-06		正常		正常类																																		恒生								债券

		19		信托计划（产品）		2.00		人民币		人民币		募集资金投资		新城控股集团股份有限公司		否		国有企业		6				是		否		新城控股集团股份有限公司及其关联企业		22新城控股MTN002																						2022-09-13		2025-09-13		正常		正常类																																		恒生								债券

		21		信托计划（产品）		3.00		人民币		人民币		募集资金投资		华远地产股份有限公司		否		国有企业		6				是		否		北京市华远集团有限公司		22华远地产MTN001																						2021-03-30		2024-03-30		正常		正常类																																		恒生								债券

		22		信托计划（产品）		4.00		人民币		人民币		募集资金投资		南京栖霞建设股份有限公司		否		国有企业		6				是		否		南京栖霞建设集团有限公司		21栖霞建设MTN001																						2021-08-25		2024-08-25		正常		正常类																																		恒生								债券

		26		信托计划（产品）		5.00		人民币		人民币		募集资金投资		华远地产股份有限公司		否		国有企业		6				是		否		北京市华远集团有限公司		21华远03																						2021-06-11		2024-06-11		正常		正常类																																		恒生								债券

		27		信托计划（产品）		6.00		人民币		人民币		募集资金投资		苏州新区高新技术产业股份有限公司		否		国有企业		6				是		否		苏州新区高新技术产业股份有限公司及其关联企业		22苏州高技MTN001																						2022-04-18		2025-04-18		正常		正常类																																		恒生								债券

		34		信托计划（产品）		12.00		人民币		人民币		募集资金投资		新城控股集团股份有限公司		否		民营企业		7				是		否		新城控股集团股份有限公司及其关联企业		23新城控股MTN001																						2023/7/25		2026/7/25		正常		正常类																																		恒生								债券

		填表人：刘X                              复核人：何XX                                 负责人：张X

		备注：1.个人住房贷款不需填报。
      2.除原币种业务余额项目外，其他均为折人民币金额。
      3.业务种类如选择“主动或被动持有的上市房地产公司股票”，请在备注中列明上市地点，如“A股”、“港股”、“美股”等。业务种类如选择“其他”，请在备注中列明具体业务名称。
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		附件5

		其他房地产企业风险排查表

		除附件4外的其他房企集团填写此表。

		报告期：2024年3月31日																																										单位：亿元

		序号		机构		融资主体名称		融资主体编号		所属集团/实际控制人		集团客户编号		是否涉及停贷事件		业务品种		信用风险
业务余额
（债券市值）		持仓成本（如资产为债券填写）		五级分类		本月末较年初客户信用风险是否显著上升（是/否）		当前房地产业风险情况下，下半年是否可能会发生风险进一步劣化		是否已纳入集团并表授信管理		企业性质
（国有/民营）		资产类别（非标/债券/纯股权等）		债券代码
（如为债券，填写此列）		债券名称
（如为债券，
填写此列）		资产
收益率（%）		资产
起息日		资产
到期日		增信方式
（信用、保证、土地房产、股权等）

		5		建信信托		南京栖霞建设股份有限公司		537890000000126398		南京栖霞国有资产经营有限公司（集团）		JT1111111110006469		否		信托		0.10		0.10		正常		否				否		地方国有企业		一般公司债		175681.SH		21栖建01		3.2222		2021-02-09		2026-02-09		不可撤销连带责任担保

		6		建信信托		华远地产股份有限公司		001811000000364650		北京市华远集团有限公司		JT0100000000010439		否		信托		0.10		0.10		正常		否				否		地方国有企业		一般公司债		188600.SH		21华远04		3.1111		2021-08-18		2024-08-18		不可撤销连带责任担保

		7		建信信托		南京栖霞建设股份有限公司		537890000000126398		南京栖霞国有资产经营有限公司（集团）		JT1111111110006469		否		信托		0.10		0.10		正常		否				否		地方国有企业		一般中期票据		102101667.IB		21栖霞建设MTN001								不可撤销连带责任担保

		8		建信信托		南京栖霞建设股份有限公司		537890000000126398		南京栖霞国有资产经营有限公司（集团）		JT1111111110006469		否		信托		0.10		0.10		正常		否				否		地方国有企业		一般公司债		185951.SH		22栖建01								不可撤销连带责任担保

		9		建信信托		上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司		914890000000198923		上海陆家嘴（集团）有限公司及其关联企业		JT0100000000014175		否		信托		0.10		0.10		正常		否				否		地方国有企业		一般中期票据		102100483.IB		21陆金开MTN002								信用

		10		建信信托		上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司		914890000000198923		上海陆家嘴（集团）有限公司及其关联企业		JT0100000000014175		否		信托		0.10		0.10		正常		否				否		地方国有企业		一般中期票据		102100483.IB		21陆金开MTN002								信用

		11		建信信托		新城控股集团股份有限公司		212890000000219850		新城控股集团股份有限公司及其关联企业		JT0100000000040959		否		信托		0.10		0.10		正常		否				否		民营企业		一般中期票据		102200218.IB		22新城控股MTN002								不可撤销连带责任担保

		注：标黄部分为建信理财通道业务






