改造项目前期（投决前）技术可行性咨询
服务采购需求
1、 服务供应商要求
1、 具有建筑设计甲级资质的建筑设计公司，近三年承接的建设工程总面积不低于20000平米的公寓、酒店、住宅或同类业态的改造工程的方案或施工图设计业绩不少于3个。公寓或酒店类业态的方案及土建施工图设计经验丰富，具备施工落地配合经验及相关报规流程经验。
2、 具有独立法人资格并依法取得有效营业执照。
3、 具有履行合同所必需的相关经验、政府单位沟通能力、专业人员、专业设备和专业技术能力。
4、 有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录。
5、 最近三年内没有骗取中标、严重违约及重大服务质量问题，经营活动中没有重大违法记录。
6、 财务状况、经营状况良好，未被“信用中国”网站列入税收违法黑名单；未被“中国执行信息公开网”列入失信被执行人名单；未被“中国政府采购网”列入政府采购严重违法失信行为记录名单；未被“国家企业信用信息公示系统”网站列入严重违法失信名单。
2、 服务品类
工程设计及相关咨询服务
3、 服务内容和交付成果
本次改造项目前期（投决前）技术可行性咨询服务的工作内容主要涵盖存量房改造项目全专业现状核查与改造规划技术支持，具体如下：
1、 现状建筑技术评估：对项目建筑本体外立面、平面功能、消防、结构、水暖电、景观绿化及小市政等现状情况与竣工图纸进行全面差异分析。对现状建筑的设计合规性、现状建筑结构设计合规性和合理性进行分析并出具报告。对项目所在地报审报建相关法规、规范、标准、材料做法等相关内容进行总结并出具报告，确保项目基础信息的准确性。
2、 拟改造规划方案：开展拟改造排房规划、功能布局、交通流线设计，比选最优方案。
3、 拟改造方案工程量研判：开展拟改造方案的建筑、结构、水暖电、绿建节能等专业技术可行性措施及合规性分析，结构改造验算评估。
4、 预报审沟通方案：完成会商会审查文件，预报审沟通方案册，为项目后续纳保专家会及图纸审核提供技术支撑。
4、 服务团队
服务供应商应根据委托项目规模、进度等要求配备设计团队成员。服务供应商需配置1名项目总负责人对接本次服务中所有事项，项目总负责人必须为承包人正式员工，且在承包人任职满1年（需提供社保记录），项目总负责人应具备至少10年建筑方案或施工图设计从业经验，持有一级建筑师执业资格证书，且以设计负责人身份承接的已完成的公寓、酒店、住宅或同类业态的改造工程的建筑施工图设计业绩不少于3个；其他专业负责人具有相关专业高级职称或注册资质（涵盖建筑、精装、结构、暖通、给排水、电气，景观，智能化等专业），应具备至少6年从业经验，主要人员专业配置要求充足、完全满足本项目需求。服务团队需保持人员稳定，未经甲方认可不得随意更换设计团队成员。
5、 服务质量要求
符合国家及当地相关技术设计规定，满足政府主管部门的要求，满足我司过程中提出的相关要求，符合我司相关管理要求，方案及施工图设计成果应兼顾品质、成本及可实施性。
6、 服务供应安排
1、 时间要求：战略合作服务期为两年，自合同生效起算。单一项目自合同生效起开始提供设计服务至整体咨询服务完成。
	阶段
	工作内容
	预计工作时间（工作日）

	第一阶段
	初筛阶段概念强排规划设计方案
	1周

	第二阶段
	现状评估、改造技术研判及拟改造规划设计方案
	4周

	第三阶段
	拟改造工程量研判及预报审方案文件制作
	2周


2、 服务地点和次数：线下汇报地点北京市。线下汇报会议需满足我司要求，线上汇报沟通会议不限次数，具体以后期各项目委托任务书要求为准。
7、 款项支付要求
上述工作分阶段开展，按照先服务后付款原则，未发生的设计服务在结算时扣除相应费用，具体如下：
	阶段
	支付节点
	占比

	第一阶段
	初筛阶段概念强排规划设计方案
提交成果并经甲方签署《设计成果确认单》后20个工作日内
	10%

	第二阶段
	现状调研，现状建筑技术评估。
提交成果并经甲方签署《设计成果确认单》后20个工作日内
	30%

	第三阶段
	拟改造技术、工程量研判，拟改造规划设计方案
提交成果并经甲方签署《设计成果确认单》后20个工作日内
	30%

	第四阶段
	汇总全部成果，完成审查文件、预报审方案文件
[bookmark: _GoBack]提交成果并经甲方签署《设计成果确认单》后20个工作日内
	30%

	
	合计
	100%


备注：在各阶段实施过程中，由于其他原因导致项目终止，则已完成阶段全额付款，已开展工作但未完成阶段仅支付该阶段咨询费用的50%。
每次付款前，供应商向我司开具与付款金额等额且合法有效的增值税专用发票。
8、 报价要求
供应商根据提供的报价清单进行报价，报价中包含提供完整服务所需的一切费用，无其余敞口事项，我司不再支付报价单以外任何费用。
采购需求联系人：
部门负责人：

